Prospekt informacyjny: Budowa 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej z niezbedna infrastruktura
techniczng i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr ewid.: 777/6 1 782/3, potozonych
przy ulicy Metalowcéw w Debicy

Zadanie Inwestycyine nr 2 obejmujgce budoweg 8 budynkow (14 mieszkan)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego roku.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Il. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
WWS Development sp. z o0.0.

b ul. Rzeszowska 122 A

39-200 Debica
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

8722431618 388750921

Nr telefonu +48 536 223 402
Adres poczty elektronicznej WWSDEVELOPMENT@POCZTA.EM
Adres strony internetowe;j

ll. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
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Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

IAdres

brak

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

brak

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

llll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Debica nr dz. 77717 i 77718 (powstate z podziatu dziatki nr 777/6) oraz dziatki
nr 782/4, 782/5, 782/6, 782/7, 782/8, 782/9, 782/10, 782/11, 782/12, 782/13,
782/14, 782/15, 782/16, 782/17, 782/18 i 782/19 (powstate z podziatu dziatki nr
782/3), obr. 0002, ul. Metalowcow

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Nr ksiegi wieczystej KW RZ1D/00109444/5
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis Brak

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-mosci?

Debica nr dz. 77717 i 77718 (powstate z podziatu dziatki nr 777/6) oraz dziatki
nr 782/4, 782/5, 782/6, 782/7, 782/8, 782/9, 782/10, 782/11, 782/12, 782/13,
782/14, 782/15, 782/16, 782/17, 782/18 i 782/19 (powstale z podziatu dziatki nr

782/3)o pow. 0,3406 ha

Informacje dotyczace obiektéw
istniejagcych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na warunki
Zycia

w bezposrednim sgsiedztwie znajduja sie budynki mieszkalne

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim  lub
zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Przeznaczenie terenu

Brak

Max i min intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Max wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy pow.
Biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony
Ssrodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

krajobrazu

Nie dotyczy

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na

nieruchomosci.
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Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

\Wymagania dot.
Zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

\Wymagania dot. Ochrony
innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Max wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy pow.
Biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

Gabaryty

Minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 10 —
70 %

Udziat powierzchni zabudowy do 35%

Szerokos¢ elewaciji frontowej kazdego budynku od 8 do 13 m
Wysokos$¢ zabudowy do 10 m

Geometria dachu — dach ptaski, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci w przedziale od 1 do 45 stopni

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce postojowe na 1
budynek mieszkalny
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) ) Budynki w zabudowie szeregowej
Forma architektoniczna

10m od granicy dziatek nr ewid.773/8,773/7 z dopuszczeniem

Usytuowanie linii wysuniecia przed wyznaczong linie 0 maksymalnie 1,5 m daszkéw,
zabudowy okapdéw, schodéw zewnetrznych, balkonéw, taraséow
Intensywnosé 10 -70%

wykorzystania terenu

Inwestycja nie moze powodowac zadnych ucigzliwosci dla terenéw

) sgsiednich ani zanieczyszczenia srodowiska, zgodnie z przepisami

Warunki ochrony szczeg6lnymi w tym zakresie

fJggiowzk?o' dzdirow1a Inwestycja nie moze powodowac niekorzystnej zmiany warunkéw

krajo‘beazﬁ y gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich (zalewania,
podtapiania, obrywania i obsuwania gruntu)

Wymagania dot. )
Zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesne;j

Wymagania dot. Ochrony |Nie dotyczy
innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Dojazd do terenu inwestycji — z drogi gminnej ul. Metalowcéw
poprzez droge wewnetrzng miejskg zlokalizowang na dziatce nr

Warunki i szczegotowe  |o\yiq. Gr. 778/2 oraz dziatki 780/2 i 777/7
zasady obstugi w

zakresie komunikaciji
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Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej w terenie sieci,
zgodnie z warunkami zarzgdcy sieci,

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci, lub ze studni

Odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci, lub do
bezodptywowych zbiornikow na Scieki

Odprowadzenie wod opadowych na teren inwestycji w sposob
niepowodujgcy zalewania i podtapiania dziatek sgsiednich
Usuwania odpadow statych — zgodnie z zasadami obowigzujgcymi
na terenie miasta Debicy

Informacje  dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym zawarte w :

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak studium

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak danych

Decyzjach o

Mapach zagrozenia
powodziowego

Brak danych
Srodowiskowych y
uwarunkowaniach
Uchwatach o obszarach |grgk
ograniczonego
uzytkowania
Miejscowych planach Brak
odbudowy

Brak

inwestycyjnym :

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczania inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji

drogowej

brak
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. ) brak
Decyzja o ustaleniu

lokalizaciji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w

zakresie lotniska uzytku Brak
publicznego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w Brak
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w brak
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie siec Brak
przesytowej

Decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycjiw  [brak
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycjiw  [brak
zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej Brak
inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak®* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* nie”
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak” nie*
Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat Decyzja Starosty Debickiego nr 28/2025 z dnia 22 stycznia 2025r.

Niepotrzebne skresli¢
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Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

brak

Nr zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r|
— prawo budowlane (Dz.U.z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784) oraz oznaczenie organu, d
ktérego dokonano zgtoszenia wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

brak

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

brak

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych: 07 lutego 2025 roku
Termin zakonczenia robét budowlanych dla Zadania Inwestycyjnego nr 2: 30 sierpnia 2026

roku

Opis przedsiewziecia deweloper-skiego

Budowa 15 budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej z
niezb¢dng infrastruktura
techniczng i
urzgdzeniami
budowlanymi, na
dziatkach nr 777/6 1
782/3 potozonych przy
ulicy Metalowcow w
Dg¢bicy

Zadanie inwestycyjne nr 2 obejmuje budynki od 8 do 15

8 murowanych, jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych, w
zabudowie szeregowej, z czego 6 to budynki dwulokalowe, za$ 2
to dom jednorodzinny bez wydzielonych lokali. Kazdy Nabywca
lokalu / domu nabedzie réwniez udziat w dziatce, na ktdrej bedg
miejsca postojowe oraz droga osiedlowa. Kazdy nabywca lokalu
na parterze w bud. Nr 9, 10, 11, 12, 13,14 oraz domu w bud. Nr 8
oraz 15 bedzie miat prawo wytacznego korzystania z przypisanego
ogrédka.

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep pomiedzy
budynkami)

Odlegtos$¢ pomiedzy budynkami Zadania Inwestycyjnego
nr 1 i Zadania Inwestycyjnego nr 2 wynosi min. 3 metry

Sposob pomiaru powierzchni
mieszkalnego

budynku

Powierzchnia lokali mieszkalnych ustalona zostata wg

normy PN-ISO 9836

[Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

50 % srodki nabywcéw gromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym, 50

% srodki wiasne

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek otwarty* zamkhiety”

powierniczy

stuzgcy  gromadzeniu

srodkow

Wysokos$¢ stawki procentowej wg ktdrej jest obliczana kwota 0,45 %
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
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Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki z rachunku otwartego po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu budowy.

Umowa deweloperska okresla warunki, jakie powinny by¢ spetnione ,aby srodki pieniezne oséb
trzecich wptacone na rachunek mogty by¢ wyptacone deweloperowi lub aby jego dyspozycje w
zakresie wykorzystania tych srodkdw mogty by¢ zrealizowane.

W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko deweloperowi — srodki znajdujgce
sie na rachunku nie podlegajg zajeciu.

W razie ogtoszenia upadtoéci dewelopera — $rodki pieniezne znajdujgce sie na tym rachunku
podlegaja wytaczeniu z masy upadtosci.

W przypadku $mierci posiadacza rachunku powierniczego zgromadzone na tym rachunku
kwoty nie wchodzg do spadku po posiadaczu rachunku.

Nabyweca jest objety gwarancjami Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spéldzielczy w Zyrakowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap | 15% | 14 dniod Zakup nieruchomosci, 4 bug
dpisani przygotowanie terenu pod budowe,
B%Sﬁ;ma projekt architektoniczno — budowlany,
Deweloperskiej uzyskanie pozwolenia na budowe,
Et roboty ziemne,
zaighczony podpisanie umowy deweloperskiej
Etap Il 15% 14 dni od Fundamenty,
podpisania
Umowy
Deweloperskiej
Etap
zakonczony
Etap Il 15% 31.07.2025 Konstrukcja zelbetowa parteru
Etap (kondygnacja 1 naziemna),
zakonczony Sciany zewnetrzne parteru,

strop nad parterem,

Etap IV 15% 30.09.2025 Konstrukcja zelbetowa | pietra,
Sciany zewnetrzne | pietra,

E;akghczony strop nad | pietrem,
Etap V 20% 30.11.2025 Konstrukcja dachu wraz z pokryciem
Stolarka okienna i drzwiowa,
Etap VI 10% 30.05.2026 instalacje wewnetrzne: elektryczna,
wodno-kanalizacyjna,
ogrzewania podtogowego,
gazowa wewnetrzna;
tynki wewnetrzne i wylewki
ETAP 10% 30.08.2026 Elewacja zewnetrzna ,
Vi zagospodarowanie terenu wraz z wykonaniem

miejsc postojowych,

przytgcza sieci zewnetrznych wodnych
i kanalizacyjnych,

montaz kotta oraz klimatyzatora

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
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Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,
0 ktorych mowa w art. 2 ust.1 pkt 2,3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktérych mowa w art.
36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku podwyzszenia obowigzujgcych stawek podatku od towaréw i ustug (/VAT)
skutkujgcych wzrostem ceny brutto, Deweloper jest uprawniony do wezwania Nabywcy do
dokonywania wymagalnych ptatnosci uwzgledniajgcych podwyzszenie stawki podatku od towardw i
ustug (VAT). W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia okreslonego powyze;j ,
Nabywcy przystugiwac bedzie prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni
(czternastu) od dnia otrzymania wezwania do doptaty. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy
przez Nabywce zgodnie z postanowieniami zdania poprzedzajgcego, Deweloper zobowigzany
bedzie do zwrotu wszelkich kwot wptacanych w wykonaniu umowy przez Nabywce bez jakiejkolwiek
kary umownej

7) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

8) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

9) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

10) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

11)  w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15;

13) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.
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6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,
umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy
z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2214, z
2020 r. poz. 1180, 1639 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazic¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie
do zmiany jej wysoko$ci, z zastrzezeniem iz w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie przystugiwatg
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach

i terminach okreslonych w wzoru umowy deweloperskiej, zwanej dalej ,Umowg deweloperska”,
stanowigcej Zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

Catkowita cena moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy rzeczywistg
powierzchnig lokalu mieszkalnego wyznaczong w trakcie inwentaryzacji powykonawczej zgodnie Z
umowa, a powierzchnig wskazang w umowie deweloperskiej. W takim przypadku, cena zostanie
wyznaczona jako iloczyn rzeczywistej powierzchni i wynikajgcej z umowy deweloperskiej ceny metra
kwadratowego, z zachowaniem prawa nabywcy do odstgpienia od umowy w przypadku, gdy réznica
powierzchni rzeczywistej i wskazanej w umowie deweloperskiej przekroczy 5 % powierzchni lokalu
wskazanej w umowie deweloperskie;.

INNE INFORMACJE
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Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes$¢, badz finansujgcego dziatalno$¢ dewelopera w
przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez
finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesSci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej miata mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke celowg —
sprawozdaniem spoétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

6) harmonogramem szczegotowym robot.

CZESC INDYWIDUALNA — LOKAL MIESZKALNY

bh]
tH

Cena lokalu mieszkalnego albo domu zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena mkw. Powierzchni uzytkowej netto/m?
lokalu mieszkalnego albo domu brutto/m?
jednorodzinnego

[Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy 31.03.2027 roku
deweloperskiej lub jednej z umow , o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy a dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych  Jiiczba kondygnacii
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw , o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 2
lub 5 lub ust. 2 ustawy a dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
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technologia tawy fundamentowe: Zelbetowe zbrojone, beton wodoszczelny
wykonania Sciany fundamentowe: bloczek zalewowy, ocieplenie 10 cm,

folia kubetkowa

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne: pustak beton komérkowy

gr.24 cm

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne: pustak beton komdrkowy
Scianki dziatowe: beton komérkowy gr. 8-18 cm

Stupy i rdzenie: monolityczne, Zelbetowe

Stropy: Zelbetowy

Wience: monolityczne, Zelbetowe,

Belki: monolityczne, Zelbetowe,

Plyty balkonowe: monolityczne, Zelbetowe

Schody: Zelbetowe wylewane parter-pietro

Nadproza :prefabrykowane, Zelbetowe,

Dach: systemowy na stropie zelbetowym

Kominy wentylacyjne: z pustakdw wentylacyjnych systemowych Z
betonu lekkiego,

Kominy spalinowe — rura kwasoodporna, przejécie w systemowe z
pustakéw z betonu lekkiego, wyprowadzone ponad dach

standard prac [Drzwi wejsciowe do budynku — stalowe, ciepte
wykonczeniowych  |Balustrady na balkonach — chromoniklowe

W czesci  wspolnej . .
budynku i terenie Parapety zewnetrzne: systemowe z blachy powlekanej,

wokot niego, [Tynki zewnetrzne: cienkowarstwowe na izolacji termicznej ze
stanowigcym  czesc |styropianu o grubosci 20 cm,

wspolna Pokrycie dachu membrana dachowa
Drogi wewnetrzne, chodniki: kostka brukowa betonowa/ptyty
azurowe,
Tarasy w mieszkaniach na parterze: do samodzielnego wykonania
przez kupujgcego.
Balkony w mieszkaniach na pietrze: wykonana wylewka,
Hydroizolacja i ptytki do wykonania przez kupujgcego.
Miejsca parkingowa: kostka brukowa betonowa/ptyty azurowe,
Ogrodzenie: teren ogrodka ogrodzony z trzech stron siatkg na
podmurdwece; bez ogrodzenia frontowego kazdego segmentu,
liczba budynkéw |lokale mieszkalne - 24 lokale + 3 domy jednorodzinne — w tym
giegjl::lnych Wil1) zadanie inwestycyjne nr 1 — 12 lokali + 1 dom
wolnostojgcym jednorodzinny
obiekcie 2) zadanie inwestycyjne nr 2 — 12 lokali + 2 domy
budowlanym . .
jednorodzinne
liczba miejsc garaze- 0 szt
garazowych i127 - liczba miejsc postojowych zewnetrznych sgsiedztwie

posto-jowych realizowanych budynkdéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
tym zakresie.
zadanie inwestycyjne nr 1 — 13 szt

zadanie inwestycyjne nr 2 — 14 szt
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prawo do| Kazdy samodzielny lokal na | kondygnaciji (na parterze)
wytgcznego oraz kazdy dom jednorodzinny bedzie miat prawo do
korzystania z czesci wylacznego korzystania z ogrodka — Zatacznik Nr 4
dziatki

Kazdy samodzielny lokal oraz dom jednorodzinny bedzie
posiadat udziat w dzialce gruntu na ktérej zostang
urzadzone miejsca postojowe — Zatacznik Nr 4

dostepne media w |Instalacja wodociggowa: zasilana z sieci miejskiej,

pudynku Instalacja kanalizacji sanitarnej: z odprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej,

Instalacja co i cwu: zasilane z kotta dwufunkcyjnego zainstalowanego
w pomieszczeniu tazienki

Instalacja elektryczna: przytgczona do sieci energetycznej Tauron,

instalacja internetowa - instalacja wewnetrzna - Swiatlowdd
(Deweloper nie zapewnia dostawy sygnatu internetowego do
mieszkan)

pompa ciepta powietrze-powietrze (jednostka
grzewczo-klimatyzacyjna typu Split sktadajgca sie z jednostki
zewnetrznej i wewnetrznej: moc grzewcza 2,8 kW)

dostep do  drogi Tak
publicznej

Okreslenie usytuowania budynku
mieszkalnego

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczenh oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: m2

Powierzchnia ogrodu: ok. m2

Uktad pomieszczen:

Rzut mieszkania przedstawiajacy uklad pomieszczen stanowi Zatacznik Nr 1 do
niniejszego prospektu

STANDARD WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO

WysokoS¢ pomieszczen: ok. 2,60m

Wykonhczenie Scian i sufitow w mieszkaniach: tynk gipsowy (nie ggbkowane)
Posadzki: wylewka cementowa przygotowana pod warstwy wykoNnczeniowe,
Stolarka zewnetrzna: - okna state, rozwieralno - uchylne i drzwi balkonowe rozwieralno —
uchylne jednoramowe PCV w kolorze RAL 7016 od zewnatrz i biatlym od wewnatrz
szklone zestawem trzyszybowym,

Parapety wewnetrzne: brak

Posadzka balkonu: Balkony w mieszkaniach na pietrze: wykonana wylewka
Hydroizolacja i ptytki do wykonania przez kupujgcego.

Drzwi wewnetrzne: do indywidualnego montazu,

Instalacje wewnetrzne sanitarne: rozprowadzone wewngtrz mieszkania z wyjSciami
normatywnymi zakofczone za$lepkami lub deklami,
Centralne ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa - kotty gazowe dwufunkcyjne z zamknietg
komorg spalania, zamontowane w pomieszczeniu tazienki, zasilane z wewnetrznej
instalacji gazowej,

Ogrzewanie podfogowe na calej powierzchni mieszkania,
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Instalacja gazowa - rozprowadzona wewngtrz budynku do kazdego mieszkania
zakonczona podtgczeniem do kotta,
Instalacje elektryczne — moc zamodwiona 14 kW, instalacje wewnetrzne wykonane

podtynkowo bez osprzetu elektrycznego tj. gniazd wtykowych, wtgcznikdw,

Instalacja telewizyjna — rozprowadzona w mieszkaniu (deweloper nie montuje anten
umozliwiajgcych odbidr sygnatu telewizyjnego)

Indywidualne opomiarowanie mediow: liczniki wody, prgdu, gazu w lokalu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

Do 30.12.2026 roku

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.03.2027 roku

Informacie o lokalu uzytkowym |[Nie dotyczy
nabywanym rownoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu  uzytkowego albo [Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego

[Termin, do ktérego nastgpi |Nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego
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podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec¢ firmowa

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
2. Wzo6r umowy deweloperskiej jednej z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy a dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. funkgciji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci)

4. Plan zagospodarowania z zaznaczeniem budynkow, miejsc parkingowych i ogrédkéw
5. Wstepny projekt podziatu nieruchomosci.

Oswiadczam, ze zapoznatem/am si¢ z prospektem informacyjnym, jego trescig jak tez zatacznikami.
Nie wnosze uwag do ww dokumentow i wyrazam zgode na realizacj¢ Inwestycji wg ww informacji.

Debica, dnia
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